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Uslugi Projektowe Kolodziejska - Derbis 
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Pelnomocnik Zespolu Placowek Szkolno- 
Wychowawczo-Rewalidacyjnych 
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44-300 Wodzislaw SI. 

WYPIS I WYRYS 

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zmianami), z wniosku z dnia 
Ol.02.2018r. 

informuje, ze 
�godnie z rniej scowym planem zagospodarowania przestrzennego rniasta Wodzislawia 
Slaskiego, zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej Wodzislawia Slaskiego 
Nr XXV/255/16 z dnia 07.12.2016r., ogloszona w Dz. Urz. Wojew6dztwa Slaskiego 
poz. 6993 z dnia 21.12.2016r., wnioskowane dzialki nr 131,130, 153, 1883/126, 
1879/128, 3272/129, 3273/129, 1875/154, 1881/127 zlokalizowane przy ul. Kopernika, 
zgodnie z zalacznikiem graficznym, przeznaczone sa pod: 
Dzialki nr 131, 130. 153: 
C68MN -przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
ClR - tereny rolnicze z ograniczeniem zabudowy - przeznaczenie podstawowe: grunty ome. 
Dzialka nr 1883/126: 
ClOlU - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej, 
7KDZ - tereny dr6g publicznych klasy zbiorczej. 
Dzialki nr 1879/128, 3272/129. 1881/127: 
ClOlU - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej. 
Dzialki nr 3273/129. 1875/154: 
C5UK - tereny obiekt6w zwiazanych z kultem religijnym - przeznaczenie podstawowe: 
obiekty kultu religijnego, domy zakonne, dorny rekolekcyjne, obiekty zaplecza 
adrninistracyj nego, 
ClOlU - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej. 
Na dzialce zlokalizowane zostalo stanowisko archeologiczne o powierzchni do 1 ara 
AZP 104-42/67. 
Szczeg6lowy opis w/w teren6w w zalaczeniu. 
Zalacznik: 

fragment Uchwaly Nr XXV/255/16 
Rozstrzygniecie Nadzorcze Nr IFIII.4131.1.9.2017 
wyrys w skali 1 :2000 

Otrzymuja: 
1 x adresat 
1 xa/aAIDM 
Zwalnia sit; od oplaty skarbowej art. 7 pkt. 3 
zgodnie z Ustawa z daia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej 
(Dz. U. z 2016 poz. 1827 ze zmianami) 

Urz�d Miasta Woclzistawia Slijsldego 
ul, Bogumiriska L!- 
:14-300 Wodzistaw Slaski 

tel. (32) 459 04 60, fax {32) 721 87 03 
e-mail: kancelaria@wodzislaw-slaski.pl 
www.wodzislaw-s!aski.pl 



UCHW ALA NR XXV/255//16 
RADY MIEJSKIEJ WODZISLA WIA SL.i\SKIEGO 

z dnia 7 grudnia 2016 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Wodzislawia Slaskiego 

- 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnyrn (t. j. 

Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca �003 rolcu o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn, zm.), na wniosek Prezydenta Miasta 
Wodzislawia Slaskiego Rada Miejska Wodzislawia Sl<l:5kiego stwierdza, iz projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleri obowiazujacego ,,Studiuro uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia Slaskiego", ktora zostala uchwalone uchwala Nr 
XXIV/232/2012 Rady Miejskiej Wodzislawia Slaskiego z dnia 26 wrzesnia 2012 r. 

i uchwala: 
-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia Slaskiego 

TRESC NINIEJSZEJ UCHWALY ZAWARTA JEST W NAS�PUJ-4CYCH ROZDZIALACH: 

Rozdzial 1: Przepisy og61ne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu 
obowiazywania rysunku planu, 

Rozdzial 2: Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz 
zagospodarowania teren6w, 

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego, 
Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegolne 

warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, 
Rozdzial 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury 

wspolczesnei, 
Rozdzial 6: Wvmazania wynikaiace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, 
Rozdzial 7: Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajacych ochronie, 

ustalonych na podstawie odrebnych przepis6w, w tym teren6w gorniczych, a 
takze obszar6w osuwania sie mas ziemnych, 

Rozdzial 8: Zasady 'i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, 
Rozdzial 9: Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji. 

Okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc 
przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa i 
sposob ieh realizacii, 

Rozdzial 10: Zasady modernizacii, rozbudowv i budowv svstemow infrastrukturv technicznej, · 
Rozdzial 11: Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla sie jednorazowa oplate w 

stosunku procentowvm od wzrostu wartosci nieruchomosci, 
Rozdzial 12: Przepisv koncowe. 

Rozdzial 1. 
Przepisy og6lne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu 

obowiazywania rysunku planu 
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§ 1. 1. Plan stanowi realizacje Uchwaly Nr IV/27/1 l Rady Miejskiej Wodzis-tawia Slaskiego z dnia 28 
stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Wodzislawia Slaskiego, kt6rego granice opracowania przedstawiono na zalaczniku 
graficznym do niniejszej uchwaly oraz w nawiazaniu do uchwaly Nr XXII/209/12 Rady Miejskiej Wodzislawia 
Slaskiego z dnia 27 czerwcaZulz r. w sprawie zmiany uchwaly Nr IV/27/2011 Rady Miejskiej Wodzislawia 
Slaskiego z dnia 28 stycznia 20 l lr. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia Slaskiego, kt6rego granice opracowaniaprzedstawjnm, 
na zalaczniku graficznym do uchwaly. · · 

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwala i jest jej integralna czescia w formie 
zalacznika o numerze I. 

3. Plan obejmuje obszary miasta z porninieciem obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz 
projektowanej Drogi Gl6wnej Poludniowej o granicy oznaczonej graficznie na rysunku planu. 

§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje: 

1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, 

2) rysunek planu w skali 1: 2000 obejmujacy zalacznik o numerze 1, 

3) wyrys ze Studiurn uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia 
S lqSki�go - _ zalacznik nr 2, 

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Wodzis-tawia Slf!skiego o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag 
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia 
Slaskiego wylozonego do publicznego wgladu - zalacznik nr 3, 

5) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Wodzislawia Sl<!skiego o sposobie realizacji zapisanych w planie 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich 
finansowania - zalacznik nr 4. 

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowiacym zalaczniki nr 1 sa ustaleniami planu: 
1) granice obszar6w objetych plan.em, 

2) granice jednostek strukturalnych, 

3) granica administracyjna miasta, 

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, badz roznych zasadach zagospodarowania, 
·s) symbole literowo - cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie teren6w o ktorych mowa w § 2 ust.5, 
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, 

7) obowiazujace linie zabudowy, 

8) granice obszarow przestrzeni publicznych, 

9) obiekty wpisane do rejestru zabytk6w, 

10) granice obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, 

11) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, 

12) pomniki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, 

13) krzyze ujete w gminnej ewidencji zabytk6w, 
14) miejsca parnieci, 

15) stanowiska archeologiczne o powierzchni do 1 ara wraz z oznaczeniem, 

16) stanowiska archeologiczne o powierzchni.od 0,01 do 0,5 hawraz z ozi:i�zt:niem, � 
17) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha wraz z numerycznymoznaczeniem, 

18) strefa ,,A" ochrony konserwatorskiej, 

19) strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej, 
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20) strefa ,,K" ochrony k.rajobrazu obejmujaca cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytk6w, 

21) strefa ,, 0 W" obserwacj i archeologicznej, 

22) oznaczenie pomnik6w przyrody, 

23) granice las6w ochronnych, 

24) ujecia w6d podziemnych, 

25) granica osuwisk, 

26) szpaler drzew wskazany do ochrony, 

27) aleja drzew wskazana do ochrony, 

28) granice obszar6w o szerokosci 50 m wokol cmentarzy, w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenie 
zwiazane z zapewnieniem ochrony sanitamej od cmentarza, 

29) granice obszar6w o szerokosci od 50 m do 150 wokol cmentarzy, w obrebie kt6rych obowiazuja 
ograniczenie zwiazane z zapewnieniem ochrony sanitarnej od cmentarza, 

30) oznaczenie stanowiska zlobika koralowego objetego ochrona gatunkowa, 

31) granice obszar6w 1 teren6w gorniczych, 

32) granica terenow zamknietych, 

33) granice teren6w wskazanych do rekultywacji, 

34) granice udokumentowanych ztoz kopalin: 

a) granioe ztoza ,,Anna Pole Poludniowe", 

b) granice zloza ,,Anna", 

c) granice zloza ,,Marcel", 

d) granice zloza ,,Marcel I", 
e) granice zloza ,,Marcel-Ruch 1 maja", 

f) granice zroza ,,Mszana", 

g) granice zloza ,,Pini or I", 

h) granice zloza ,,Radlin Letnia", 

i) granice zloza .Kokoszyce-I ", 
j) granice zloza ,,Rydultowy". 

3. Oznaczenia element6w informacyjnych na rysunku planu obejmuja: 

l) siec elektryczna wysokiego napiecia, 
2) siec elektryczna napowietrzna sredniego napiecia, 

3) siec elektryczna podziemna sredniego napiecia, 

4) wodociagi magistralne, 

5) gazociagi wysokiego cisnienia, 

6) gazociagi podwyzszonego sredniego cisnienia, 

7) strefe kontrolowana gazociagow. 

4. W symbolach teren6w wprowadzono oznaczenia Iiterowe charakteryzujace poszczegolne jednostki 
strukturalne: 

1) Zawada: Z, 

2) Kokoszyce: K, 

T.J.l"T"\AA.'T£'\Cf\T"'\"lTIA AT'\OA. (\f\T,LT"V'lOOf\Cnn,nno T'\_J_.: __ 



3) Turzyczka: T, 

4) Marusze: M, 

5) Wilchwy: W, 

6) Wodzislaw: C, 

7) Radlin: R, 

8) Jedlownik: J. 

5. Przedmiotem ustalen planu S<}-: 

I) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach: KlMWI, K2MWI, JlMWI-J3MWI, 
WlMWI-W3MWI, ClMWI-C24MWI, RlMWI-R6MWI, ClMWII-ClOMWII, RlMWII, 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej o symbolach: JlMWU-J4MWU, WlMWU, 
CIMWU-C37MWU, RlMWU-R3MWU, 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: ZlMN-Z66MN, KIMN-K35MN, JIMN- 
J43MN, TIMN-T19MN, MlMN, M2MN, WlMN-W41MN, ClMN-C105MN, RlMN-R93MN, 

4) tereny zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i uslugowej o syrnbolach: ZlMNU-Z20MNU, KlN11'.TU- 
K41MNU, J1MNU-J32MNU, TlMNU-T7MNU, M1MND-M9MNU, WIMNU-W43MNU, CUv1NU- 
C88MNU, RlMNU-R57MNU, 

5) teren zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej z duzym udzialem zieleni o symbolach: ZlMNZ-Zl lMNZ, 
KlMNZ-Kl2MNZ, J1MNZ-J7MNZ, M1MNZ-M3MNZ, WIMNZ-W7MNZ, ClMNZ-ClOMNZ, 
R1MNZ-R26MNZ, 

6) tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolach: JlMNW-J4MNW, 

7)tereny zabudowy uslugowej o symbolach: ZIU-Z28U, KlU-K29U, JlU-J30U, TlU-T6U, MlU-:rv:faU, 
W1U-W28U, C1U-Cl21U, RIU-R45U, 

8) tereny ushig oswiaty o symbolach: ZlUO, KlUO, JlUO, J2UO, WlUO, W2UO, ClUO-C5UO, R1UO- 
R4UO, 

9) tereny obiektow kultu religijnego o symbolach: ZlUK, K1UK-K3UK, JlUK, WlUK, W2UK, ClUK- 
C6UK, RlUK, 

10) Teren obiektow uslugowych oraz obiekt6w dla cel6w zbi6rki odpad6w o symbolu C 1 OU, 
11) tereny us-lug sportu i rekreacji o symbolach: ZlUS-Z3US, Jl US, WlUS, W2US, Cl US- 

RIUS, 
C6US, 

12) tereny obiekt6w obslugi komunikacji o symbolach: ZlKS, KIKS, K2KS, Cl KS- C5KS, 

13) teren obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 o ., symbolu: Cl UC, 

14) tereny obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz innych uslug 
symbolach:Cl UC!U-C6UC/U, 

15) tereny produkcyjno -uslugowe o symbolach: ZlPU-Z5PU, KlPU-Kl6PU, JlPU 

- J7PU, T1PU-T6PU, MlPU, M2PU, WIPU-Wl lPU, ClPU-C21PU, RlPU-RIOPU, 

16) tereny produkcyjne o symbolach: WlP, W2P, 

17) tereny ek:sploatacji kruszyw naturalnych o symbolach: KlEP, K2EP, RlEP, 

18) tereny rolnicze o symbolach: ZlRB, JlRB-J8RB, TlRB-T7RB, WlRB-W5RB, ClRB-C6RB, R1RB- 
R6RB, 

19) tereny rolnicze z ograniczeniem zabudowy o symbolach: ZlR-Z24R, KlR-K6R, JIR-J8R, WlR-Wl5R, 
C1R-C3R, R1R-R18R, 

20) tereny zabudowy zagrodowej i produkcji rolnej o symbolach: ZlRMU, JlRMU-J6RMU, TlRMU- 
T4RMU, WlRMU, W2RMU, KlRMU, 
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21) tereny trwalych uzytkow zielonych o symbolach: Z1ZN-Z31ZN, KlZN-K22ZN, J1ZN-J19ZN, TlZN- 
T7ZN, MlZN, M2ZN, WIZN-W4ZN, CIZN-Cl lZN, RlZN-R44ZN, 

22) tereny zadrzewieii. o syrnbolach: ZlZ-Z20Z, KlZ-K23Z, J1Z-J8Z, TIZ-T4Z, MIZ, M2Z, WlZ-W27Z, 
C 1Z-C28Z, RlZ-R36Z, . 

23) tereny las6w o symbolach: ZlZL-Z24ZL, K1ZL-K46ZL, JlZL-JlSZL, TlZL, T2ZL, MIZL-M3ZL, 
WIZL-W32ZL, ClZL-C38ZL, R1ZL-R73ZL, 

24) tereny zieleni urzadzonej o symbolach: ZlZP, Z2ZP, KIZP-K8ZP, J1ZP-J4ZP, WlZP-W3ZP, CIZP- 
C48ZP, RIZP-R23ZP, 

25) tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: ZlZI, Z2ZI, KlZI-K4ZI, JIZI, J2ZI, T1ZI-T4ZI, WlZI-W5ZI, 
CIZI-CSZI, RIZI-RSZI, 

26) tereny ogrod6w dzialkowych o symbolach: KIZD, JIZD, WlZD, C1ZD-C5ZD, 

27) tereny cmentarzy o symbolach: ZlZC, KlZC, J1ZC-J3ZC, MlZC, ClZC-C5ZC, RlZC, R2ZC, 
28) tereny w6d powierzchniowych srodladowych stojacych o symbolach: ZlWS-Z4WS, KlWS, Ml WS, 

ClWS-C4WS, R1WS-R3WS, 

29) tereny w6d powierzchniowych srodladowych plynacych o symbolach: Z1WP-Z12WP, KlWP-K4WP, 
RlWP-R5WP, TlWP, 

30) tereny infrastruktury technicznej o symbolach: W1IT-W4IT, ClIT-C4IT, RlIT, 
31) tereny oczyszczalni sciekow o symbolach: JIOS, TlOS, T20S, 

32) tereny obiekt6w zwiazanych z czasowym magazynowaniem odpadow o symbolach: Cl 0, C20, 
33) tereny parkingow i garazy o syrnbolach: K lPG, WlPG-W5PG, ClPG-C32PG, JlPG, RlPG-R7PG, 
34) tereny parking6w o symbolach: ZlKP, Z2KP, ClKP-Cl lKP, RlKP, 
35) teren glownego placu miejskiego o symbolu ClPL, 
36) tereny dr6g publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego o symbolach 1KDGP-4KDGP, 
37) tereny dr6g publicznych klasy glownej o symbolach: 1KDG-6KDG, 
38) tereny dr6g publicznych klasy zbiorczej o symbolach: 1KDZ-24KDZ, 

39) tereny dr6g publicznych klasy lokalnej o symbolach: lKDL- 74KDL, 
40) teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolach: 1KDD-141KDD, 

41) teren dr6g wewnetrznych o symbolach: 1KDW-195KDW, 
42) teren ciagow pieszo -jezdnych symbolu: 1KPJ-68KPJ, 
43) teren kolejowe o symbolach: ZlKK-Z4KK, RlKK, R2KK, ClKK-C8KK, T1KK-T3KK. 

§ 3. Ilekroc w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o: 

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Miejskiej Wodzislawia Slaskiego, 
2) planie - nalezy przez to rozumiec komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly i na rysunku planu, 

dotyczacych teren6w, o k:t6rych mowa w § 1 uchwaly, 
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu obejmujacy zalacznik nr: 1 do niniejszej 

uchwaly, 

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz z 
ak:tami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, 

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kt6re zajmuje ponad 50% 
powierzchni calkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiekt6w w granicach dzialki 
budowlanej, aw przypadku teren6w nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni 
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - o ile ustalenia szczegolowe dotyczace poszczeg6lnych 
terenow nie stanowia inaczej. W przypadku ustalenie wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia 
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podstawowego kazda z tych kategorii moze wystepowac samodzielnie lub lacznie w dowolnych 
proporcjach w granicach dzialki budowlanej. 

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec ustalony sposob przeznaczenia terenu, kt6ry 
uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 5, 

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w 
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej; przez powierzchnie calkowita zabudowy rozumie sie sume 
powierzchni wszystkich kondygnacji budynk6w w granicach dzialki budowlanej mierzona w obrysie 
zewnetrznym scian, 

8) terenie - nalezy przez to rozumiec wyznaczone liniami rozgraniczajacyrni czesci obszaru objetego planem 
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ·· 

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie6 liniowe oznaczenie graficzne po 
wewnetrznej stronie kt6rego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiekt6w budowlanych; linia ta 
nie dotyczy: wykuszy, gzyms6w, okapow, zadaszen, element6w odwodnienia dachu, wykraczajacych do 
1,0 m poza zewnetrzna powierzchnie sciany budynku oraz schod6w zewnetrznych, podjazd6w dla 
niepelnoprawnych, gank6w, balkon6w, taras6w wykraczajacych do 1,5 m poza zewnetrzna powierzchnie 
sciany budynku, a takze sieci infrastruktury technicznej, reklam, obiekt6w malej architektury; linia nie 
dotyczy rowniez innych poza wymienionymi czesci budynk6w, o ile wynika to z tresci ustaleii. 
szczegolowych planu, 

10) obowiazujacej Iinii zabudowy - nalezy przez to rozurniec linie, na kt6rej usytuowana jest zewnetrzna 
krawedz zewnetrznej sciany budynku. linia ta nie dotyczy: wykuszy, gzyms6w, okap6w, zadaszen, 
elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych do 1,0 m poza zewnetrzna powierzchnie sciany budynku 
oraz schod6w zewnetrznych, podjazd6w dla niepelnoprawnych, gank6w, balkonow, taras6w 
wykraczajacych do 1,5 m poza zewnetrzna powierzchnie sciany budynku, 

11) obiekcie pomocniczym - nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany niezbedny dla obslugi funkcji 
uslugowej badz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie sluzacy do przechowywania przedmiotow, 
materialow, narzedzi lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy, 

12) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumiec obiekty uslug: handlu, gastronomii, rzemiosla, 
administracji, kultury, opiek.i zdrowotnej, oswiaty, wychowania, uslug zwiazanych z obsluga pojazd6w za 
wyjatkiern stacji paliw, bankowosci, hotelarskie, uslug pocztowych, telekomunikacyjnych, porzadku i 
bezpieczenstwa publicznego, turystyk.i, a takze obiekty: strazy pozarnej, policji, sportu i rekreacji obiek:ty 
biurowe, o ile ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych teren6w nie stanowia inaczej, 

13) obiektach zwiazanych z obsluga pojazd6w - nalezy przez to rozumiec: warsztaty samochodowe, stacje 
kontroli pojazd6w, lakiernie samochodowe, stacje paliw, 

14) dachacb plaskich - nalezy przez to rozumiec dach, o kacie nachylenia polaci dachowych nie wiekszym 
niz 12°, 

15) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumiec: 

a) wysokosc budynk6w, 

b) wysokosc obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a mierzona od sredniego poziomu terenu na 
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu. 

16) urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumiec obiekty sportu i rekreacji niebedace 
budynkami, 

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec zielen pelniaca funkcje izolacyjna i obejmujaca drzewa i 
k.rzewy, 

18) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci wodociagowe, sieci kanalizacji 
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi, urzadzenia wytwarzajace energie 
z odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, linie teletechniczne - wraz z 
obiektami i urzadzeniami budowlanymi zwiazanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich 
funkcj onowania, 
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19) garazach zbiorowych - nalezy przez to rozurniec zesp6t garazy zapewruajacy muurnum 4 miejsca 
postojowe. Do garazy zbiorowych nie wlicza sie garazy wbudowanych w budynki mieszkalne 
jednorodzinne, 

20) parkingu zbiorowym - nalezy przez to rozumiec parking zapewniajacy minimum 4 miejsca postojowe, 

21) rzemiosle - nalezy przez to rozumiec dzialalnosc gospodarcza okreslona w ustawie o rzemiosle (t. j. Dz. 
U z 2016 r. poz. 1285). 

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przeslanki do okreslenia: 

1) granic i sposob6w zagospodarowania obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzia, 

2) granic i sposob6w zagospodarowania krajobraz6w priorytetowych, 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i ui:ytk.owania teren6w. 

Rozdzial 2. 
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz 

zagospodarowania terenow. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych 
planem. 

§ 5. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach: KlMWI, K2MWl,J1MWI-J3MWI, 
W1MWI-W3MWI, C1MWI-C24MWI, R1MWI-R6MWI. 

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

2) Przeznaczenie uzupelniajace: 

a) obiekty uslug: handlu detalicznego, gastronomii, rzerniosla, opieki zdrowotnej, kultury, oswiaty, a takze 
budynki i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty biurowe, 

b) lokale uslugowe realizowane w parterach budynk6w mieszkalnych z zakresu uslug handlu detalicznego, 
gastronomii, rzemiosla, opieki zdrowotnej, kultury, oswiaty, rekreacji oraz lokale biurowe na terenach o 
symbolach: C15MWI, Cl9MWI, 

3) Na terenach obowiazuje zakaz: 

a) lokalizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem sieci 
infrastruktury technicznej, 

b) realizacji obiekt6w zwiazanych z obsluga pojazd6w. 

4) Na terenach dopuszcza sie realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) parking6w, garazy zbiorowych, 

c) dr6g wewnetrznych, dojazd6w, ciagow pieszych, sciezek rowerowych, 

d) zieleni urzadzonej, obiekt6w male] architektury, 

e) obiekt6w pomocniczych. 

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy- 3,0, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 60%, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w mieszkalnych - 18 m, 

e) maksymalna wysokosc budynk6w nie wymienionych w lit. c 12 m, 

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 15 % powierzchni dzialki budowlanej, 

g) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste do 30°, 
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h) nieprzekraczalna iinia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomosci wynosi 800 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 20 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja od +20° do- 20°. 

§ 6. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach: ClMWII-ClOMWII, RlMWII. 

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

2) Przeznaczenie uzupelniajace: 

a) obiekty uslug: handlu detalicznego, gastronornii, rzemiosla, opieki zdrowotnej, kultury, oswiaty , a takze 
budynki i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty biurowe, 

b) na terenach: C1MWII, C9MWII lokale uslugowe realizowane w parteracb budynk6w mieszkalnych z 
zakresu uslug: handlu, gastronomii, rzemiosla, opieki zdrowotne oraz biura. 

3) Na terenach obowiazuje zakaz: 

a) lokalizacji przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem sieci 
infrastruktury technicznej, 

b) realizacji obiekt6w zwiazany z obsluga pojazd6w. 

3) Na terenach dopuszcza sie realizacje: 

b) sieci infrastruktury technicznej, 

c) parking6w, garazy zbiorowych, 

d) dreg wewnetrznych, dojazdow, ciagow pieszych, sciezek rowerowych, 

e) zieleni urzadzonej, obiekt6w rnalej architektury, 

f) obiekt6w pomocniczych. 

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 5,5, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 50 %, 

d) maksymalna wysokosc budynk.6w mieszkalnych - 35 m, 

e) maksymalna wysokosc budynk6w nie wymienionych w lit. d - 12 m, 

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 15 % powierzchni dzialki budowlanej, 

g) geometria dach6w: dachy plaskie z zastrzezeniem lit. h, 

h) geometria dach6w na terenie ClOMWIT - dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci 
dachowych do 45°, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchornosci wynosi 800 m2 przy rninimalnej szerokosci front6w dzialek 20 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja od +20° do - 20°. 

§ 7. Tereny zabudowy mieszkaniowo wielorodzinnej i uslugowej o symbolach: J1MWU-J4MWU, 
WlMWU, C1MWU-C37MWU, R1MWU-R3MWU. 

1) Przeznaczenie podstawowe: 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
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b) zabudowa uslugowa za wyjatkiem obiekt6w zwiazanych z obsluga pojazd6w. 

2) Dopuszcza sie lokalizacje mieszkan wbudowanych w obiekty uslugowe oraz lokali uslugowych 
wbudowanych w budynki mieszkalne. 

3) Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynk6w mieszkalnychjednorodzinnych. 

4) Na terenach dopuszcza sie realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) parkingow, garazy w tym garazy zbiorowych wbudowanych w budynki mieszkalne lub uslugowe, 

c) dr6g wewnetrznych, dojazd6w, ciagow pieszych, sciezek rowerowych, 

d) zieleni urzadzonej, obiekt6w malej architektury, 

e) obiekt6w P?mocniczych, budynk6w gospodarczych. 

5) Pararnetry i wskazniki ksztaltowania zab�owy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy- 4,7, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej na trenach: 

- ClMWU - C34MWU, C36MWU - 95 %, 

- C35MWU, C37MWU, JlMWU-J4MWU, WlMWU, RlMWU-R3MWU - 70 %, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w na terenach: Cl5MWU, C16MWU, C20MWU, C21MWU, 
C22MWU, C23MWU, C24MWU, C9MWU, C12MWU, Cl4MWU, C27MWU - 15 m, 

e) maksymalna wysokosc budynk6w na terenach JlMWU-J4MWU, R1MWU-R3MWU, WlMWU - 17 m 
z zastrzezeniern § 54 ust. 4, 

f) maksyrnalna wysokosc budynk6w na terenach nie wymienionych w lit.die -12,5m, 

g) maksymalna ilosc kondygnacji nadziem.nych na terenach: C22MWU, C23MWU, C24MWU, C9MWU, 
Cl2MWU, Cl4MWU, C15MWU, Cl6MWU, C33MWU, C34MWU-3, 

h) maksyrnalna ilosc kondygnacji nadziemnych na terenach: C21MWU, C20MWU - 4, 

i) powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenach: ClMWU-C34MWU, J2MWU min. 2 % 
powierzchni dzialki budowlanej, 

j) powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenach nie wymienionych w lit. i min. 15 % powierzchni 
dzialki budowlanej, 

k) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z 
uwzglednieniem wymog6w ochrony konserwatorskiej ; dopuszcza sie realizacje dach6w mansardowych, 
o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 45°. 

6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci z zastrzezeniem § 59 ust.2: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomosci wynosi 600 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 17 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja +20° do -20°. 

§ 8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: Z1MN-Z66MN, K1MN-K35MN, 
J1MN-J43MN, T1MN-T19MN, MlMN, M2MN, W1MN-W41MN, ClMN-ClOSMN, R1MN-R93MN. 

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt 3 i 4. 

3) Na terenach obowiazuje zakaz realizacji: 

a) przedsiewziec mogacyeh znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury 
technicznej, 



b) obiekt6w zwiazanych z obsluga pojazd6w, 

c) garazy zbiorowych, 

d) baz samochodowych, skladow. 

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynk6w uslugowych nie moze przekraczac 20% powierzchni 
dzialki budowlanej. 

5) Na terenach: J4MN, J5MN, C37MN dopuszcza site realizacje budynkow mieszkalnych wylacznie w formie 
zabudowy szeregowej. 

6) Dopuszcza site rozbudowe istniejacych budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z parametrarni 
okreslonymi w pkt 8. 

7) Na 'terenach dopuszcza site realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) parkingow, garazy z zastrzezeniem pkt 3 lit. c, 

c) dr6g wewnetrznych, dojazd6w, ciagow pieszych, sciezek rowerowych, 

d) zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, 

e) obiekt6w pomocniczych, budynk6w gospodarczych. 

8) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy- 0,9, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy - 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 45%, 

d) maksyrnalna wysokosc budynk6w z zastrzezeniem lit. e - 12 m; maksymalna ilosc kondygnacji 
nadziemnych - 3, 

e) maksymalna wysokosc budynk6w gospodarczych i garazy, wiat, altan - 6 m; maksymalna ilosc 
kondygnacji nadziemnych- 1, 

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30 % powierzchni dzialki budowlanej, 

g) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°, 

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku .scalania i podzialu 
nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa: 

- wolno stojaca wynosi 600 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 17 m, 

- blizniacza wynosi 450 m2 przy minirnalnej szerokosci front6w dzialek 15 m, 

- szeregowa wynosi 160 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 6 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopad.J:e do drogi z tolerancja od +20° do- 20°. 

§ 9. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej o symbolach: Z1MNU-Z20MNU, 
K1MNU-K41MNU, J1MNU-J32MNU, T1MNU-T7MNU, M1MNU-M9MNU, W1MNU-W43MNU, 
C1MNU-C88MNU, R1MNU-R57MNU. 

l) Przeznaczenie podstawowe: 

a) zabudowa mieszkaniowajednorodzinna, 

b) zabudowa us.J:ugowa z zastrzezeniern pkt 4 i 5. 

2) Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiekt6w zwiazanych z dzialalnoscia rolnicza za wyjatkiem 
obiekt6w chowu i hodowli zwierzat gospodarskich. 
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e) obiektow pomocniczych, budynk6w gospodarczych. 

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiekt6w uslugowych, o funkcji okreslonej w pkt 2 lit. a nie moze 
przekraczac 20 % powierzchni dzialki budowlanej. 

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 2,8, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 
I 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 70 %, 

d) maksyrnalna wysokosc budynk6w z zastrzezeniem lit. e - 12 m; maksymalna ilosc kondygnacji 
nadziemnych- 3, 

e) maksymalna wysokosc budynk6w gospodarczych, obiektow pomocniczych, garazy, altan wiat - 6 m; 
maksyrnalna ilosc kondygnacji nadziemnych- 1, 

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna- min. 5 % powierzchni dzialki budowlanej, 

g) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°, 

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznyrn na rysunku planu. 

7) Zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci: 

a) rninimalna powierzchnia nowo wydzielonycb dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania podzialu 
nieruchomosci wynosi 200 m2przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 10 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja +20° do -200. 

§ 12. Tereny zabudowy uslugowej o syrnbolach: Z1U-Z28U, K1U-K13U, K16U-K29U, J1U-J30U, T1U- 
T6U, MlU-MSU, W1U-W28U, R1U-R45U, ClU-C53U, C55U, C56U, C59U-Cl05U, C108U-C115U, 
C117U-C121U. 

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa. 

2) Na terenach: W25U, Cl21 U w rarnach przeznaczenia podstawowego ustala sie mozliwosc realizacji stacji 
paliw. 

3) Przeznaczenie uzupelniajace: 

a) mieszkania wbudowane w budynki uslugowe obejmujace mniej niz 40 % powierzchni calkowitej 
budynku, 

b) obiekty rzerniosla obejmujacego dzialalnosc wytworcza za wyjatkiem przedsiewziec mogacych znaczaco 
oddzialywac na srodowisko, 

c) budynki mieszkalne jednorodzinne z zastrzezeniem pkt 8 lit.bi c, 

d) obiekty magazynowe. 

4) Na terenie J23U, Kl3U w ramach funkcji uslugowej z zakresu sportu i rekreacji dopuszcza sie realizacje 
obiekt6w dla potrzeb sport6w zwiazanych z jeidziectwem w tym: stajnie, ujezdzalnie. 

5) Dopuszcza sift rozbudowe istniejacych obiekt6w zwiazanych z dzialalnoscia ogrodnicza, 

6) Obowiazuje zakaz realizacji obiek:t6w dla cel6w zbi6rki i przetwarzania odpad6w. 

7) Na terenach dopuszcza sift realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) parking6w, garazy, 

c) drog wewnetrznych, dojazdow, ciagow pieszych, sciezek rowerowych, 

d) zieleni urzadzonej, obiekt6w malej architektury, 

e) obiektow pomocniczycb, budynk6w gospodarczych. 
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8) Na terenach terenach: Z25U, Z26U, Z20U, Zl9U, K9U-KllU, JllU-J16U, Jl.8U, J19U, C60U-C62U, 
C73U-C77U, C86U, C92U-C95U, Cl09U-ClllU, M4U-M8U, R34U,R35U obowiazuje: 

a) zakaz realizacji: obiekt6w zwiazanych z przechowywaniem artykulow zywnosci, obiekt6w zwiazanych z 
produkcja artykulow zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz studzien i zrodel sluzacych do 
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, 

b) zakaz realizacji nowych budynk6w mieszkalnych, 

c) dopuszcza sie przebudowe badz rozbudowe istniejacych budynk6w mieszkalnych, skutkujaca 
zwiekszeniem powierzchni calkowitej budynku o maksymalnie 20 % w stosunku do stanu istniejacego. 

9) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 3,5, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 

c) maksymeina wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej- 70 %, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w-16 m, 

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna- min. 10 % powierzchni dzialki budowlanej, 

f) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°; dopuszcza 
sie realizacje dach6w mansardowych o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 45°, 

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

10) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchornosci z zastrzezeniern § 59 ust.2: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchornosci wynosi 600 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 17 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek rnusza bye prostopadle do drogi z tolerancja od +20° do -20°. 

§ 13. Teren zabudowy uslugowej o symbolu: K14U. 

1) Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia sportu i rekreacji zwiazane z jezdziectwem. 

2) Na terenie dopuszcza sie realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej; 

b) ciagow pieszych, dojsc, dojazd6w, 

cjobiektow malej architektury. 

3) Terenjest czescia zespolu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkew pod nr: A/1453/91. 

4) Na terenie obowiazuje zakaz realizacji obiekt6w innych niz wymienione w pkt 1 i 2. 

5) Powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 90 % powierzchni dziallci. 

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

7) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomosci wynosi 600 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 17 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja od +20°do -20°. 

§ 14. Tereny zabudowy uslugowej o symbolu: K15U. 

1) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiekt6w dla cel6w uslug 
sportu i rekreacji zwiazanych z jezdziectwem, rzemiosla, a takze obiekt6w gospodarczych. 

2) Terenjest czescia zespolu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytk6w pod nr: A/1453/91. 

3) Na terenie dopuszcza sie realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 
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a) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji, 

b) obiekty uslug kultury, 

c) na terenie R4UO budynk.i zarnieszkania zbiorowego takie jak internaty. 

3) Na terenie R2UO Dopuszcza sie rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego zgodnie z parametrarni 
okreslonyrni w pkt 5. 

4) Na terenach dopuszcza sie realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) parking6w, garazy, 

c) dr6g wewnetrznych, dojazd6w, ciagow pieszych, 

d) zieleni urzadzonej, obiekt6w malej architektury, 

e) obiekt6w pomocniczych. 

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 2,4, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy - 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 70 %, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w- 18 m, 

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dzialki budowlanej z zastrzezeniem lit. 
f, 

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie CSUO min. 5 % powierzchni dzialki budowlanej, 

g) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°, 

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania podzialu 
nieruchomosci wynosi 600 m2przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 15 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi tolerancja +20° do -20°. 

§ 20. Tereny obiekt6w zwiazanych z kultem religijnym o symbolach: ZlUK, K1UK-K3UK, JlUK, 
WlUK, W2UK, C1UK-C6UK, RlUK. 

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, domy zakonne, domy rekolekcyjne, obiekty zaplecza 
adrninistracyjnego. 

2) Przeznaczenie uzupelniajace: uslugi z zakresu handlu, rzemiosla, oswiaty, opieki spolecznej, kultury. 

3) Na terenach dopuszcza sie realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) parking6w, garazy, 

c) dr6g wewnetrznych, dojazd6w, ciagow pieszych, 

d) zieleni urzadzonej, obiekt6w malej architektury, 

e) obiekt6w pomocniczych. 

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 2, 1, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy-0,01, 
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c) dr6g wewnetrznych, dojazd6w, ciagow pieszych, 

d) realizacje zieleni urzadzonej, obiekt6w rnalej architektury, 

e) realizacje obiekt6w pomocniczych. 

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy- 3,0, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy-0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 80%, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w- 12,5 m; maksymalna ilosc kondygnacji nadziemnych- 3, 

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 2 % powierzchni dzialki budowlanej, 

f) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci dacbowych do 45°, 

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci z zastrzezeniem § 59 ust.2: 

a) rninirnalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomosci wynosi 600 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 17 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja od +20° do -20°. 

§ 18. Teren zabudowy uslugowej o symbolu: C116U. 

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty uslug: handlu, gastronomii, rzerniosla, kultury, administracji. 

2) Teren obejmuje obiekt (wieze romantyczna), kt6ry wpisany jest do rejestru zabytk6w pod nr A/757/66 
oraz objety jest strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej, o kt6rej mowa w § 56 ust. 6 pkt 3. 

3) Na terenach dopuszcza sie realizacje: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) parking6w, 

c) dr6g wewnetrznych, dojazd6w, ciagow pieszych, sciezek rowerowych, 

d) zieleni urzadzonej, obiekt6w malej architektury, 

e) obiekt6w pomocniczych. 

4) Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 0,5, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 30 %, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w - 6 m, 

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 30 % powierzchni dzialki budowlanej, 

f) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°. 

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchornosci wynosi 300 m2przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 12 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja od +20° do -20°. 

§ 19. Tereny uslug oswiaty o symbolach: ZlUO, KlUO, JlUO, J2UO, WlUO, W2UO, C1UO-C5UO, 
R1UO-R4UO. 

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty uslug oswiaty. 
2) Przeznaczenie uzupelniajace: 
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b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 70 %, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w - 16 m, 

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 10 % powierzchni dzialki budowlanej, 

f) geometria dach6w: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°, 

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahi 
nieruchomosci wynosi 1000 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 22 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja od +20° do -20°. 

§ 30. Tereny eksploatacji kruszyw naturalnych o symbolach: K1EP,K2EP, RlEP. 

1) Przeznaczenie podstawowe: eksploatacja zloz kopalin. 

2) Przeznaczenie uzupelniajace: 

a) obiekty admioistracyjne, socjalne, 

b) obiekty magazynowe, skladowe, 

c) sieci infrastruktury techniczoej, 

d) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe. 

3) Pararnetry i wskazniki ksztal:towania zabudowy i zagospodarowania teren6w: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 0,2, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej 10 %, 

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 3% powierzchni dzialki budow1anej, 

e) geometria dach6w: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°, 

f) maksymalna wysokosc obiekt6w administracyjnych, socjalnych, magazynowych i skladowych - 6m, 

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

4) Zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomosci wynosi 1000 m2 przy minimalnej szerokosci front6w dzialek 22 m, 

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza bye prostopadle do drogi z tolerancja od +20° do -20°. 

§ 31. Tereny rolnicze z ograniczeniem zabudowy o symbolach: Z1R-Z24R, K1R-K6R, J1R-J8R, 
WlR-WlSR, C1R-C3R, R1R-Rl8R. 

I) Przeznaczenie podstawowe: grunty ome. 

2) Dopuszcza sie: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe do grunt6w rolnych, 

c) sciezki piesze, sciezki rowerowe, 

d) obiekty malej architektury. 

§ 32. Tereny rolnicze o symbolach: ZlRB, J1RB-J8RB, T1RB-T7RB, WlRB-WSRB, C1RB-C6RB, 
R1RB-R6RB. 

1) Przeznaczenie podstawowe: grunty ome. 
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2) Przeznaczenie uzupelniajace: 

a) zabudowa zagrodowa z zastrzezeniem pkt 3, 

b) obiekty przetw6rstwa rolno-spozywczego, zabudowa zwiazana z dzialalnoscia rolnicza nie wymieniona 
w lit. a za wyjatkiem obiekt6w chowu i hodowli zwierzat gospodarskich, stanowiacych przedsiewziecia 
rnogace znaczaco oddzialywac na srodowisko, 

c) stawy rybne i zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa. 

3) Na terenach o symbolach: C2RB-C4RB obowiazuje zakaz lokalizacji budynk6w mieszkalnych, obiekt6w 
zwiazanych z przechowywaniem oraz produkcja artykul6w zywnosci oraz studzien i zrodel sluzacych do 
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. 

4) Dopuszcza sie: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe do grunt6w rolnych, 

c) place, miejsca do parkowania, garaze dla potrzeb funkcji rolniczej, 

d) obiekty malej architektury, 

e) sciezki piesze, sciezki rowerowe. 

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 
.. 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy - 0,2, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,002, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki -10 %, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w - 10 m; maksymalna ilosc kondygnacji nadziemnych - 2, 

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 70 % powierzchni dzialki, 

f) geometria dach6w: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°, 

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. 

§ 33. Tereny zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej o symbolach: ZlRMU, J1RMU-J6RMU, 
T1RMU-T4RMU, WlRMU, W2RMU, KlRMU. 

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, obiekty produkcji rolniczej, obiekty przetw6rstwa 
rolno-spozywczego, obiekty rnagazynowe dla potrzeb funkcji rolniczej, stawy rybne i zbiorniki wodne dla 
potrzeb rolnictwa. 

2) Dopuszcza sie: 

a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) drogi dojazdowe do grunt6w rolnych, 

c) place, miejsca do parkowania, garaze dla potrzeb funkcji rolniczej, 

d) obiekty rnalej architektury, 

e) sciezki piesze, sciezki rowerowe. 

3) Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy- 1,0, 

b) minimalna intensywnosc zabudowy- 0,01, 

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki- 35 %, 

d) maksymalna wysokosc budynk6w- 12 m; maksymalna ilosc kondygnacji nadziemnych - 3, 

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 40 % powierzchni dzialki, 

f) geometria dach6w: dachy plaskie badz spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°, 
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4. Dia terenu o symbolu WlivIWU dopuszcza sie maksymalnie 4 kondygnacje budynk6w, przy czyrn 
najwyzsza kondygnacja powinna bye realizowana z zastosowaniem taras6w lub logii oraz balkon6w. 

5. Nad odcinkiem drogi o symbolu 140KDD dopuszcza sie budowe Iacznika pomiedzy budynkami 
polozonymi na terenach: Wl6U, W19U na wysokosci nie mniejszej niz 4,5 mod poziomu drogi. 

6. W zakresie realizacji reklam ustala sie: zakaz realizacji reklam swietlnych skierowanych do uczestnik6w 
ruchu drogowego dr6g wojew6dzkich o symbolach: 1KDG-6KDG oraz drogi krajowej o symbolach: 1KDGP- 
4KDGP na terenach przyleglych do wymienionych dr6g. 

7. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki dopuszcza sit; 
nadbudowe czesci budynk6w, polozonych po zewnetrznej stronie linii z uwzglednieniem parametr6w 
okreslonymi w rozdziale 2 dla poszczeg6lnych teren6w. 

Rozdzial 4. 
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczeg6Jne warunki zagospodarowania 

teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu 

§ 55. 1. W granicach obszaru opracowania planu wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody i stanowiace pomniki przyrody zywej - drzewa. Dla 
wyzej wymienionych obiekt6w obowiazuje zakaz ich niszczenia, uszkadzania oraz przeksztalcania, 

2. Ustalenia dotyczace ochrony _przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektow, Dla teren6w 
podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami: 

1) ZlMN-Z66MN, KlMN-K35MN, JlMN-J43MN, TlMN-Tl9MN, MlMN, M2MN, WlMN-W41MN, 
ClMN-Cl05MN, RlMN-R93MN, ZlMNZ-Zl lMNZ, KlMNZ-Kl2MNZ, JlMNZ-J7IvfNZ, MlMNZ- 
M3MNZ, WlMNZ-W7MNZ, CIMNZ-ClOMNZ, RlMNZ-R26MNZ, J1MNW-J4MNW obowiazuje 
dopuszczalny poziom halasu jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

2) Z1MNU-Z20MNU, K 1MNU-K4 IMNU, JlMNU-J32MNU, TlMNU-T7MNU, M1MNU-M9MNU, 
W1MNU-W43MNU, C1MNU-C88MNU, R1MNU-R57MNU, JlMWU-J4MWU, WlMWU, C1MWU- 
C37MWU, RIMWU-R3MWU, WlPU obowiazuje dopuszczalny poziom halasu jak dla teren6w 
mieszkaniowo- uslugowych, 

3) KlMWI, K2MWI, JIMWI-J3MWI, WlMWI-W3MWI, ClMWI-C24MWI, R1MWI-R6MWI, ClMWII- 
ClOMWII, RlMWII, ClUC/U obowiazuje dopuszczalny poziom halasu jak dla teren6w zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, 

4) ZIUO, KlUO, JlUO, J2UO, WlUO, W2UO, ClUO-C5UO, RIUO-R4UO obowiazuje dopuszczalny 
poziom halasu jak dla teren6w zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, 

5) JIRMU-J6RMU, TIRMU-T4RMU, WlRMU, W2RMU, KIRMU, ZlRMU, ZlRB, J1RB-J8RB, TlRB- 
T7RB, WlRB-W5RB, C1RB-C6RB, RlRB-R6RB, obowiazuje dopuszczalny poziom halasu jak dla 
terenow zabudowy zagrodowej. 

3. Ograniczenia zwiazane z lokalizacja obiektow wzdluz ciekow: zakaz realizacji budynkow w odleglosci 
mniejszej niz Sm od 1inii brzegowej ciekow: 

4. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem p61 elektromagnetycznych - obowiazek uwzglednienia 
dopuszczalnych wartosci parametr6w fizycznych dla miejsc dostepnych dla Iudnosci zgodnie z przepisami 
odrebnymi w tym zakresie [rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziorn6w p61 elektrornagn.etycznych 
w srodowisku oraz sposob6w sprawdzania dotrzymania tych poziom6w.(Dz. U z 2003r. Nr 192, poz.1883). 

5. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami 
odrebnymi w tym zakresie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w grninie (t.j. Dz. U z 2016 r. poz.250 z 
pozn. zm.) oraz przepisami ustawy o odpadach (Dz. U. z 2013r. poz.21 z pozn. zrn.) 

6. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sie: w przypadku robot w obrebie row6w melioracyjnych 
nalezy przyjac rozwiazania projektowe zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie. 



7. Na rysunku planu oznaczono granice obszarow, obejmujacych pasy terenu o szerokosci 50 m wok6-I: 
cmentarzy, w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia zgodnie 
z rozporzadzeniern: jakie tereny pod wzgledem sanitamym Sq odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 
52, poz. 315). Powyzsze wymogi zostaly -uwzglednione w ustaleniach szczegolowych planu dla 
poszczeg6lnych teren6w znajdujacych sie w wyzej okreslonych pasach. 

8. Na rysunku planu oznaczono granice obszar6w, obejrnujacych pasy terenu o szerokosci od 50 do 150 m 
wokol czynnych cmentarzy, w obrebie ktorych wszystkie budynki korzystajace z wody wymagaja podlaczenia 
do sieci wodociagowe] zgodnie z wymogami rozporzadzenia: jakie tereny pod wzgledem sanitarnyrn S<J.. 

odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315). 

9. Na rysunku planu wskazano do ochrony szpaler oraz aleje drzew. Obowiazuje zakaz wycinki drzew; 
ustala sie rnozliwosci ich wymiany jedynie w przypadku obumarcia b<J:di stwarzania przez drzewa zagrozenia 
dla os6b lub mienia. 

10. Na rysunku planu oznaczono stanowisko wystepowania zlobika koralowego objetego ochrona na 
podstawie przepis6w odrebnych rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U z 2014 r. poz. 
1409). 

l l. Na rysunku planu oznaczono graficznie ujecia w6d podziernnych. Obowiazuje zakaz wykonywania 
robot, kt6re mega zmniejszyc przydatnosc wody lub wydajnosc ujecia wody. 

Rozdzial5. 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobrkultury wsp6lczesnej. 

§ 56. 1. Obowiazuje ochrona obszar6w i obiekt6w wpisanych do rejestru zabytk6w wymienionych w tabeli 
nr 1 zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytk6w i 
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r. Poz. 1446 z pozn. zm.) 

, Tabela nr 1 
OBIEKTY WPISAINE DO REJESTRU ZABYTKOW 

Lokalizacja ! Obiekt objety ochrona Numer 
j rejestru 
I 

1 zabvtkow 
Stare Miasto Miasto w ramach sredniowiecznego zalozenia. N380/53 

Ochrona \ objety jest uklad urbanistyczny 14.03.1953 
wyznaczony ulicami: ksieznej Konstancji (z pierzeja -· 
wschodnia i zachodnia), Walowa (z pierzeja 
p6!:nocnq),, Zgoda (z pierzeja poludniowa), 
Arendarska i Slowackiego (z pierzeja poludniowa) 
wraz z terenem parku palacowego. 

Stare Miasto ulica Koscielna 1 Kosciol parafialny pod wezwaniem Wniebowziecia A/1540/94 
Najswiy�zej Marii Panny, wzniesiony w Latach 22.08.1994 
1909-191J1 wedlug projektu architekta Ludwika 
Schneidera w stvlu neozotvckim 

Stare Miasto ulica Sadowa 3 Dawny klasztor pofranciszkanski (obecnie sad), N746!66 
I 

przylegfyj od p6lnocy do kosciola, z XVII wieku. 30.12.1966 
Granice ! ochrony obejmuja obiekt w ramach 
dawnegojzalozenia klasztornego ,. 

Stare Miasto ulica Minoryt6w Dawny koscio! pofranciszkanski ( obecnie kosciol N279/09 
ewangelicki) , z XV wieku, gotycki, murowany · 8 VII2009 
Granice ! ochrony obejmuja obiek:t w ramach wojew6dztwo 
dawnego' zalozenia klasztomego slaskie 

I 
N745/66 

30 XII 1966 
! wojew6dztwo i 
j katowickie 

Stare Miasto ulica Zamkowa Zamek i! XIX wieku o charakterze klasycystycznym N758/66 
wraz z parkiem na stoku i sztuczna wyspq. 30.12:1966 
Granice ;ochrony obejmuja obiekt wraz z parkiem o 
oowierzchni okolo 34 ha 

Wilchwy Wieza romantyczna na poludniowy wsch6d od A/757/66 
rniasta, [z XIX wieku, neogotycka o charakterze 30.12.1966 



5) dla obiekt6w produkcyjnych, rzemieslniczych, magazynowych, skladowych, zwiazanych z obsluga 
pojazd6w - 1 miejsca na 3 zatrudnionych, 

6) dla biur, urzedow, przychodni zdrowia, budynki administracji - ll miejsce na 100 m2 powierzchni 
uzytkowej obiektu, 

7) dla obiekt6w uzytecznosci publicznej takichjak: kina, lokale rozrywkowe, koscioly, sale widowiskowe - 1 
rniejsc na 7 uzytkownikow, I 

8) dla obiekt6w sportowych, bibliotek- 1 miejsce na 10 uzytkownikow, I 
9) dla obiekt6w gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie, bary- 1 

rtjiejsce 
na 6 miejsc konsumenckich, 

10) dla obiekt6w takichjak: szkoly, przedszkola, zlobki - 1 miejsce na 4 katrudnionych, 

11) dla obiekt6w takich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy opieki, szpitale=- 1 miejsce na 6 Iozek, 

12) dla obiekt6w uslugowych nie wymienionych w pkt.: od 3 do 11 -_I rriiejsce na 3 zatrudnionych. 

2. W .r�ach_ 1;11iejsc �arkingowych wymieni�nyc� � ust. 1 pkti 1 oraz pkt 3-12. wymagane jest 
uwzglednienie m1eJSC parkingowych do parkowama pojazdow zaopatrzop.ych w karte parkingowa zgodnie z 
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U z 2016 ri poz. 1440). 

3. Dla funkcji w obrebie terenow o symbolach: od C2MWU, cs:0wu, C6MWU-C34MWU, C54U, 
C56U, C57U, C58U polozonych w obszarze historycznego ukladu zabudowy Starego Miasta dopuszcza sie 
bilansowanie rniejsc parkingowych w ramach ogolnodostepnych parkingow w obrebie terenow o symbolach: 
C6KP,C7KP, C5KP oraz w obrebie ciagow pieszo-jezdnych o symbolach:,51KPJ-66KPJ. 

§ 62. l. Tereny kolejowe o syrnbolach: Z1KK-Z4KK, RIKK, R2KK, <j::1KK-C8KK, TlKK-T3KK. 

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe obejmujace infrastrukturf kolejowa, 

2) Przeznaczenie uzupelniajace: j 
a) sieci infrastruktury technicznej, 

b) urzadzenia ocbrony przed halasem, 

c) zieleii urzadzona. 

2. Parametry i wskazniki kszti-ttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywnosc zabudowy- 3,0, · I 
b) minimalna intensywnosc zabudowy - 0,01, 

c) maksymalna wysokosc budynk6w - 18 m, 

dachowych do 45° 

Rozdzial 10. 

d) geometria dach6w: dachy plaskie badz spadziste, o kacie nachylenia p1aci 

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 2 % powierzchni dzialki, 

f) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni 

dzialki - 90%. 
I 

3. Czesc z teren6w kolejowych stanowia tereny zamkniete zgodnie 2j oznaczeniem graficznym na rysunku 
planu. I 

! 
I 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej 
f 

§ 63. L Dopuszcza sie w obrebie wszystkich teren6w lokalizacje siebi infrastruktury technicznej zgodnie z 
potrzebami poszczeg61nych dysponent6w lub uzytkownikow, przy zacho}vaniu ustaleii. planu. 

2. Dopuszcza sie remonty, przebudowy, oraz rozbi6rki istniejaqych sieci i urzadzen in:frastruk.tury 
technicznej spos6b zapewniajacy ciaglosc systemu zaopatrzenia w medial 

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: ' 

l) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowej, 

2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej dla nowoprojektowanego zainwestowania, 



I 
3) nakaz zapewnienia wlasciwego 

stand�du 
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej. 

4. W zakresie odprowadzania sciekow �1stala sie: 

1) odprowadzanie sciekow komunalnychro zbiorowej oczyszczalni sciekow, 

2) na terenach nieobjetych systemem zbiqrczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie: 

a) do czasu jej realizacj i stosowanie sz6zelnych zbiornik6w bezodplywowych, 
b) stosowanie przydomowych 

oczyszclalni 
sciekow. 

c) na terenach produkcyjno - 
us-!ugo:+h 

i produk.cyjnych dopuszcza sie realizacje lokalnych oczyszczalni 
sciekow. 

5. W zakresie odprowadzania w6d opa owych i roztopowych ustala sie: 

1) odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej, 

2) na terenach nieobjetych siecia, o 
kt6r�j 

mowa 
w1 

pkt 1 dopuszcza sie odprowadzenie w6d opadowych po 
gruncie w obrebie dzialki budowlanej Iub tez rozsaczanie ich za pomoca drenazu. Dopuszcza sie mozliwosc 
odprowadzenie w6d opadowych do stJdni chlonnej, do zbiornik6w na wode deszczowa zlokalizowanych na 
terenie dzialki budowlanej lub tez do iow6w melioracyjnych. . 

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznc} ustala sie: 

1) zasilanie_ z uwzglednieniem 
istniej,i1ych 

napowiet�znr:c� l�nii elektroer:ergetyczny�h- llOkV, 20kV 
poprzez istruejace stacje transformato owe, a takze istruejace 1 nowo - projektowane linie sredniego i 
niskiego napiecia, 

2) dopuszcza sie rnozliwosc budowy nowych stacji transformatorowych i zlacz kablowych srednich napiec, 

3) dopuszcza sie mozliwosc 
przebudowyteci 

napowietrznych na linie kablowe, 

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w 
energie 

elektryczna z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych 
zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW. 

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z uwzglednieniem istniejacych, a takze 
nowo projektowanych sieci srednio lub ni,ko preznych. 

8. W zakresie zaopatrzenia w energie 1ieplnc! ustala sie: 

l) zakazuje sie stosowania nowych niskosprawnych (o sprawnosci energetycznej ponizej 80 %) system6w 
grzewczych opartych na spalaniu palit, . 

2) ogrzewanie nowo realizowanych obiekt6w poprzez podlaczenie do sieci gazowych srednio lub nisko 
preznych badz sieci cieplowniczych i przepadku technicznych mozliwosci podlaczenia do tychze sieci, 

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo lurzc!dzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o 
mocy nieprzekraczajacej 100 kW, 

4) dopuszcza sie stosowanie indywidua ych zbiornik6w na gaz. 

9. W zakresie telekomunikacji ustalal sie: na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje 
inwestycji celu publicznego w zakresie lc}!znosci publicznej. 

Rozdzial 11. 
Stawki procentowe na podst wie ktorych okresla si� jednorazowa oplate w stosunku 

procento od wzrostu wartosci nieruchomosci 

§ 64. l. Wysokosc stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchornosci 
dla teren6w objetych planem wynosi 30 � z zastrzezeniem ust. 2 

2. Wysokosc stawki procentowej dla teren6w o symbolach ClUC, ClUC/U-C6UC/U wynosi 
20% 



.--, 

Katowice, 20 styczuia 20 l 7 r. 
WOJEVv'ODA SLL\SKI 
NR lFlll.4131-.l.9.2017 

RQZSTRZYGN�CIE.NADZORtZE 

Na podstawie art. 91 ust. l usrawy z dnia 8 marca 1990 r. o saruorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 
z 2016 r., poz. 446 ze zrn.) w zwiazku z art. 28 ustawy z dniaj 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz. ff z 2016 r., poz, 788 ze zm.) 

stwierdzam ntewaznosc 

uchwaly Nr XXV/255/16 Rady Miejskiej Wodzislawia Slaskiego z dnia 7 grudnia 20 l6 r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzisla wia Slqskirtgo, 

w czesci zawartej w § 63 ust, 8 pkt I. 

UZASADNIENIE: 

\V dniu 7 grudnia 2016 r. Rada Miejska Wodzislawia Sl<!skiego podjela uchwale Nr X.'\.V/255/16 
w sprawie mlejscewcgo planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia Sl�kiego. 

Stosownie do przepisu art 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 rnarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennyrn (zwanej dalej ustawa o planowaniu) w dniu 23 grudnia 2016 r. Prezydent Miasta 
Wodzislawia Slaskiego przekazai organowi nadzoru wymicnioaa na wstepie uchwale w celu zbadania jej 
zgodnosci z przepisami prawa oraz dokumentacje prnc planis cznych cdzwierciedlajqoa przebieg 
postepowania w sprawie uchwalenia miejscowego I)lanu. 

W dniu 12 stycznia 2017 r. organ nadzoru wszczqt postepowani nadzorcze oraz poinforrnowal Rade 
Miejsk.<l Wodzisrawia Sll:!Skiego o mozliwosci zlozenia wyjasnien. 

Pisrnem z dnia 20 styczaie 2017 r. znak: AIDM-L671.1.2017 Pre rdent Miasta Wodzislawia Sl�skiego 
zlozyt wyjasnienia. 

W toku badania legalnosci przcdmiotowej uchwaly organ nadzo u stwierdzil, ze zostala ona pcdjeta 
z istotnyrn naruszeniem art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 200 l r. Pra\i a ochrony srcdowiska (teksr jednoliry 
Dz.U. z 2016r. poz. 672 ze zm.), I W § 63 ust, 8 pkt 1 badanej uchwaly Rada Miejska Wodzislav ia Slqskiego ustalila, ze w zakresie 
zaopatrzenia _ w e�erJi� cieplna _.�akazuje siff stosowania now ch �is:,cosprawnych (o sprawnoscl 
energetycznej pomze,1 80%) systemow grzewczych opartyca na spalan u paliw . 

Podczas gdy art. 96 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska stanowi, ze ,,Sejmik wojewodzrwa moze, 
w drodze uchwaly, w celu zapobiezenia negatywncmu oddzialywanit; na zdrowic ludzi lub na srodowisko, 
wprow�dzic ograniczenia lub z_aicazy w zakresi: ekspl�atacji instalacf, ,'" �t6rych uast�P.uje sp:uanie paliw''.- 
Natorniast w 96 ust. 6 pkt 3 teJte usta•,,y ok:reslono, ze uchwara oitoreJ mowa w usr. l, rru�dzy mnynu, 

o . kresla. rodzaje lub jakosc paliw dopuszczonych do stosowania lub Lct6rych stosowan.ic jest 2.akazane lub 
parametry tcchniczne, rozwic!zania teclmiczne, parametry emisji · stalacji, w kt6rych nast�puje spalanie 
paliw, dopuszczonych do stosowania na obszarze okrcslonym w tej u hwale. 

Zatem ustalaj�c, zakaz stosowania nO\vych niskosprawnych (o sbra�rnosci energetycz:nej ponii.ej 80%) 
system6w grzewczych Rada Miejska Wodzistawi.a Slqskiego narus�m obowi!lZlljqcy przepis act. 96 ustawy 
Prawo ochrony srodowiska, gdyi usta.lanie zakaz6w ,v zakresie eksploatacji insta1acji oraz okreslanie 
pa::ar:1e.tr6,v_ tec�cznych�_rozwi� tec�cznych 11;1b parametrow emisji instalacji ualczy do kompetencji 
seJrniku woJe\vodztwa, a me do kompetcncJl rady gQlli\y. ! 

Nalefy zwrocic uwag�. :ze przepisy gminne mog.i bye wydawan,� wylqcznie w ramach obovri;µuj<1,cych 
przepis6w v.ry:zszego rzt;du (konstytucJa, ustawa) i w wkresie upowaznien wyrai:nie tam udzielonych 

l 
i 



organom gminy, Akty prawa miejsc wego nie moga regulowac materii nalezqcych do przepisow wyzszego 
rzedu i nie mogc! bye sprzeczne z ni i. 

Prawnie wadliwymi b�dll zatem n!" tylko te ustalenia [)ianu . •, krore naruszajq przepisy prawa, ale takze te, 
ktore b�d<J wynikiem ewentualnego aduzycia przyslugujacych gminie uprawnien. 

W mys! art. 85 i 86 ustawy o sarn rzadzie gminnym wojewoda sprawuje nadzcr nad dzialah\OSCt£! gminna 
na podstawie kryterium zgodnosci z rawem. Na podstawie art, 91 wskazanej ustawy ucuwala gminy, kt6ra 
jest sprzeczna z prawern jest niewazna. · 

W omawianej sprawie wskazan naruszenia zasad sporzadzania planu, dawalo organowi nadzoru 
podstawy do srwierdzenia niewazn sci uchwaly Nr XXV/255/16 Rally Miejskiej Wodzislawia Slaskiego 
z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie mlejscewego planu zagospodarowanta przestrzenuego miasta 
Wodzisla.wia Slqskiego jedynie w c esci, gdyz po wyeliminowaniu przepiscw sprzecznych z ustawq Prawo 
ochrony srodowiska pozostate przepi y tej uchwaly bi,.!d<J: mogly funkcjonowac Vi obrocie prawnym, 

Od niniejszego rozstrzygniecia przysiuguje skarga do Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego 
w Gliwicach za posrcdnictwem o zanu nadzoru - Wojewody Sl<!skiego w terminie 30 dni od jego 
doreczenia. 

z up. WOffiWODY SLASKIEGO 
Dyrektor Wydziahi Infrastruktury 

Bozena Goldamer - Kapala 

Otrzymuja: 

l) Rada Miejska Wcdzislawia Sl<!siiego 

2) a/a. 
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Przedslebtorstwo Wodoclagow 
i Kanalizacji Spolka z o.o, 
44-300 Wodzislaw Slaski, ul. Marklowicka 15 

Wodzislaw SI. 13.03.2018 r. 

Uslugi Projektowe ,,Kolodziejska-Derbis" 

ul. Wyszynskiego 75/9 

44 - 300 WODZISLA W SL. 

1356- TTI 1253 / /2018 

Dotyczy: Uzeodnienie projektu pn. ,. Budowa zatoki postojowej wzdluz droei pozarowej na 
dtueosci budynku szkoly wraz z przebudow<1 oswietlenia przy Zespole Plac6wek Szkolno- 
Wychowawczo-Rewalidacyj nych w Wodzislawiu SJ. przy ul. Kopernika. 

W odpowiedzi na pismo z dnia 08.03 .18 r. informujemy, ze na projekt zagospodarowania dzialki 
wniesiono orientacyjny przebieg sieci wodociagowej bedacej w eksploatacji PWiK Sp. z o.o. 

w Wodzislawiu SI. 
Przedstawiony projekt zagospodarowania dzialki uzgadniarny, przy zachowaniu nastepujacych warunk6w: 

I. przed rozpoczeciem robot nalezy zlecic obowiazkowo nadz6r branzowy w tutejszym Przedsiebiorstwie 
powolujac sie na numer i date niniejszego pisma; ;- 

1 
2. pismo stanowi zalacznik do projektu budowlanegoj;' 

3. waznosc niniejszych warunk6w wygasa po okresie 3 lat od daty wydania. 

Za-tacznik: 

1 xDF 

Sprawe prowadzi: 
Dzial 7T - Eugeniusz Jasita 
<el. 32 455 1�,,,w 345 

VI 
NIP: 647-20- 74-552 

- Regon: 273617720 
numer konta: 

-i:NG Bank SI. S.A. CBK Bielsko-Biala 
21 1050 1070 1000 0004 0075 9502 

Ix TT 

NRKRS: 0000106055 
Sad Rejonowy w Gliwicach 
X Wydzia! Gospodarczy 
Kapital Zakladowy 
164.112.900,00 Zf 

Sekretariat tel.: 32 455 46 65, 
Centrala tel.: 32 455 26 34, 
fax: 32 456 38 80 
www.pwik-wodzislaw.pl, 
e-mail: poczta@pwik-wodzislaw.pl 

Pogotowie wodociagowe 
32 455 18 40 

Pogotowie kanalizacyjne 
32 453 12 40 

1 x plan zagospodarowania dzialki 

1 x profil konstrukcyjny 
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nawierzchnia z brukowej 
kostki betonowej grub. 6 cm 
ufotonej na podsypce cementowo-piaskowej 

kraw�inik bet. 15x30x100 cm 
lawa z oporem z betonu C12/15 
o wym. 0, 15x0,35+0, 15x0, 15 

istnielece nawierzchnia drogi wewnetrzne] 

kraw�tnik bet. najazdowy 15x22x 100 cm 
fawa z oporem z betonu C12115 
o wym. 0, 15x0, 35+0, 15x0, 15 

obrzeta betonowe o wym. 8x30x100 cm 

nawierzchnia z brukowej kostki betonowej grub. 8 cm 
podsypka cementowo - piaskowa grub. 3 cm 
podbudowa z tlucznia kamiennego grub. 10 cm 
warstwa odsqczajqca z material6w mrozoodpornych 
o wsp6lczynniku infiltracji k>Bmld grub. min. 10 cm 

nawierzchnia z brukowej kostki betonowej grub. 10 cm 
podsypka cementowo - piaskowa grub. 3 cm 
podbudowa z tlucznia kamiennego grub. 15 
warstwa odseczejece z material6w mrozoodpornych 
o wsp6lczynniku infiltracji k>Bmld grub. min. 15 cm 

tytulopracowania Budowa �atoki postojowej wzd!ui drogi potarowej na diuqosc! b',WYfl�l:l/�Z)H?W.�'..�flt�_lltfm�Ydowq 
osw,et/ema przy Zespo/e Placowek Szko/no-Wychowawczo-RewalTdacyjnyahr 'Q{fzislawiu $1. 

NAZWA RYS UN KU: Przekr6j konstrukcyjny //-// nr rys.:3b 

e. - - , om. 
e-mail:zderbis@gmail.com 
NIP 647-256-51-78 REGON 242848518 

uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosc, drogowej 
nr SLK/3314/POOD/10 z dnia 16.12.2010 r mgr int. Roman Lisiecki 

Zbigniew Derbis 

Zesp6/ P/ac6wek Szkolno-Wychowawczo-Rewalidacyjnych ul.Kopernika 71 44-300 woa'lJl�·:f� ·nid ,:ar, ··, u; - . Jr.?°inzynier, .ne w r: r·�s1 ,-:;,g 
mgr int. Maria Kolodziejska uprawnien!a specjal�c konstrukcyjn<>-intynietyjna w zakresie nr ewi!.. 2£,i/i;. nia 8.07 .19 T. k I . 1.50 dr6g1/otmskowychdrogstartowychnr268185zdnia 18.7.1985r. S a a. , 

Uslugi Projektowe "Kolodziejska-Derbis" 
u/. Wyszynskiego 7519 44-300 Wodzisfaw $t. 

projektant: 

lnwestor: 

projektant 
sprawdzaj<tCy: 

opracowal: 

,_,_<h.,.-\_ ... ZNIK DO PISMA 

nr �d..1S3j..JJl� ),!,.tf?..!{.J7.. 
z dni� m{;i: .. 1..f; :1 _� .. 
Podpis .. ·up .. r,··•_y·: ... IQ . ��0RfJ""" 

r. uu.int.s ej 446/8; 

Eugeniusz Jasita 

i>radsi�bloristw<> Wodoclll86w i Kanallzacji 
Sp6lka z o.o. 

44-300 Wodzislaw Sl., ul. Marklowicka 15 
NIP 647 - 20 - 74 - 552 

Dzial Pnygotowania Inwestycji 
i Nadzoru Budowlanego 
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Jastrzebie Zdr6j, dnia.20.02.2018 r. 
Ustugi Projektowe 

Kotodziejska-Derbis S.C. 
UI. Wyszynskiego 75/9 

44-300 Wodzisfaw SI. 

TD/OGUOME/2018-02-20/0000020 
TD011 /0ME/JNKJ/060/2018 

Dotyczy: budowy zatoki postojowej przy ZPSWR wraz z przebudowa oswietlenia 
Wodzistaw SI. ul. Kopernika 71 

Tauron Dystrybucja informuje, iz rozpatrzyl pod katern kolizji z istniejacyrru sieciami 
elektroenergetycznymi projekt budowy zatoki postojowej wraz z przebudowa oswietlenia wWodzislawiu 
SI. przy ul. Kopernika 71 

Au tor: 
lnwestor: 

Maria Kotodziejska 
ZPSWR w Wodzisfawiu SI. 

Przedstawiona dokumentacja zostala uzgodniona pozytywnie z nastepujacymi uwagami: 
- przed przystqpieniem do prac nalezy okreslic dokladne trasy istniejqcych kabli poprzez wykonanie 
przekop6w kontrolnych lub za pornoca aparatury pomiarowej 
- prace w odlegtosci mniejszej niz 2m od uprzednio zlokalizowanych kabli energetycznych nalezy 
prowadzlc recznie 
- istniejqcy kabel niskiego napiecia typu YAKY 4x120 relacji ST W122 - ZK97313 na calym odcinku 
wystepowania kolizji z zatoka postojowa nalezy zabezpieczyc rurami ostonowymi typu AROT 110 PS 
koloru niebieskiego 
- pozostale kable umieszczone pod remontowanymi nawierzchniami nalezy zabezpieczyc rurami 
ostonowymi typu AROT 110 PS koloru niebieskiego ( kable niskiego napiecia) oraz rurami oslonowymi 
typu AROT 160 PS koloru czerwonego ( kable srednieqo napiecia) 
- nalezy zachowac odleqlosc min. 0,5m przebudowywanych latarni od istniejqcych kabli 
- dla wszystkich prac wykonywanych w poblizu istniejacych urzadzen energetycznych nalezy zlecic 
nadzor branzowy 
Wszelkie prace w poblizu i na urzadzeniach energetycznych rnoqa bye prowadzone przez 
uprawnionego wykonawce w warunkach beznapieciowych przy zachowaniu przepis6w branzowych, 
polskich norm i przepisow, pod nadzorem pracownik6w Tauron Dystrybucja SA Oddzial Gliwice. 

W przypadku odkrycia urzadzen elektroenergetycznych nalezy fakt ten zglosic 
w Tauron Dystrybucja tel. 3032395, 3032396 
Niniejsze pismo nalezy dolaczyc do projektu. 

Z powazaniern 
Prowadzacy sprawe: 
Janusz Kolbusz tel. 32 3032396 
Kopia 
• OME Jastrzebie 
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